
RELAZIONE DESCRITTIVA 

* * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 

Premesse 

Questa relazione ha per oggetto la descrizione di un compendio immobiliare sito nel Comune di 

Belcastro (CZ) località Fieri, di proprietà dell’Amm.ne Prov.le di Catanzaro, caratterizzato dai seguenti 

identificativi catastali Foglio n. 25, particelle: 

 nn.: 190 sub 1, 191 sub 1 e sub 2, 192 sub 2 (Catasto fabbricati); 

 nn.: 505 sub 1, 506 sub 1, 507 sub 1, sub 2 e sub3 (Catasto fabbricati);  

 nn.: 325, 328, 329, 330, 332 e 333 (Catasto Terreni); 

 n. 87 (Catasto Terreni). 

Il Complesso, sorge nella zona a monte della strada statale 106, si accede all’interno dell’area 

pertinenziale tramite la strada provinciale. L’intero complesso è nato come Istituto scolastico Agraria, 

destinato anche allo svolgimento di attività agricole. Il complesso è dotato di un’ampia corte di 

pertinenza esclusiva, opportunatamente recintata con cordolo in muratura e rete metallica, è composto 

da sei corpi di fabbrica separati, tutti confinanti con l’ampia area esterna comune destinata a viabilità 

interna e parcheggi. Le singole unità immobiliari hanno destinazione d’uso diverse (abitativa, laboratori 

per arte e mestieri e magazzini), e si presentano con strutture portanti in cemento armato e laterizio. 

Si elencano di seguito le singole Relazioni descrittive con gli allegati. 

  



 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U. BELCASTRO FOG. 25 – PART.191 – SUB.1 – SUB.2 

Dopo opportuno sopralluogo necessario per rilevare le caratteristiche dell’immobile in parola e le 

rifiniture esterne, nonché lo stato dei luoghi, lo stato di conservazione e di manutenzione generale, 

necessarie per meglio esplicitare la relazione illustrativa, allega i seguenti elaborati tecnici. 

Descrizione della Zona in cui sorge il Complesso immobiliare (ORTOFOTO) 

Identificazione Catastale Corpo di fabbrica (Laboratorio per arti e mestieri) 

Il corpo di fabbrica è indentificato nel N.C.E.U. di Belcastro con Foglio di mappa n°25, Particella n.191, 

Subalterno n°1, categoria C/3 (laboratorio per arti e mestieri); 

Subalterno n°2, categoria A/3 (abitazione di tipo economica); 

Particolare fabbricato particella n°191

 

hp707576
Evidenziato



Particolare stralcio di mappa 

 

Descrizione del Bene  

La struttura è composta da un corpo di fabbrica di forma geometrica regolare, realizzata su due piani 

fuori terra, ha un’ossatura in cemento armato e solai del tipo misto con copertura a doppia falda, in 

conformità alle norme della legge esistente nell’anno della sua costruzione, con tamponatura esterna in 

laterizi forati e camera d’aria, l’illuminazione e l’areazione rispettano i requisiti dettati dalle normative 

igienico-sanitarie. La struttura è dotata di una corte di uso comune esclusiva destinata a camminamenti e 

posti auto, recintata con muretto in cemento armato e rete metallica. All’esterno le facciate si presentano 

rifinite con intonaco di colore bianco e rivestite in alcune parti con listoncini in gres-porcellanato di 

colore simile al cotto, le facciate si presentano ammalorate a causa di evidenti alterazioni cromatiche e 

distacchi.  Il Corpo di Fabbrica ha infissi esterni in alluminio anodizzato e in merito all’impianto idrico e 

fognario la struttura è regolarmente allacciata alle condotte comunali, si compone di due unità 

immobiliari: 

 L’unità immobiliare posta al piano terra identificata nel subalterno n°1 è destinata a Laboratorio per arti 

e mestieri; 

La Superficie Commerciale dell’unità immobiliare è di:  

- Superficie principale commerciale di mq.340,00; 

- Superficie Accessoria di mq.57,00; 

SUPERFICIE COMMERCIALE EQUIPARATA  mq. 346,00 

Attualmente l’unità immobiliare descritta, ha uno stato conservativo MEDIOCRE. 

 

 L’unità immobiliare posta al piano primo identificata nel subalterno n°2 è destinata a Abitazione di tipo 

economico; 

La Superficie Commerciale dell’unità immobiliare è di:  

- Superficie principale commerciale di mq. 91,00; 

- Superficie Accessoria di mq.11,00; 

SUPERFICIE COMMERCIALE EQUIPARATA  mq. 94,00 

Attualmente l’unità immobiliare descritta, ha uno stato conservativo MEDIOCRE. 
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MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

CATANZARO
BELCASTRO

Docfa - ver. 4.00.5
0002280X7 12/12/19:09.23.43

 Quadro A | Dichiarazione di fabbricato urbano o nuova costruzione presentata ai sensi dell'art. 28 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

 Tipo Mappale n. del Ditta n. di Unita' a destinazione ordinaria 

 Causale: 

 Data in cui l'immobile è divenuto servibile all'uso (ultimazione dei lavori):

speciale e particolare 

totali in costituzione 

n. 

n. 

n. 

 Intestati          n.   1

    5395 17/12/1988   1   1   2

Nuova Costruzione

10/10/1960   2

 Documenti allegati: Mod. 1N parte I 

Mod. 1N parte II 

Mod. 2N parte I 

Mod. 2N parte II 

planimetrie

pagine elaborato planimetrico

n. 

n. 

n. 

n. 

n. 

n. 

  1   2

  2   1

 Quadro I | Ditta da intestare:

Denominazione Sede legale Prov. Codice Fiscale

N. |titolo | reg. | rif. | Titolo e Natura del possesso o godimento |     Quota

A.r.s.s.a. -agenzia Regionale Per Lo Sviluppo E Per I Servizi Cosenza CS 00121900781

  1 01 - Proprietà         1/     1

 Quadro U | Unita' Immobiliari

  Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti

 N. Part. spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl.  Cons. Superf. cat. Rendita  1N/2N  Plan.

Indirizzo Piano Scala Interno Lotto Edificio

  1 C   25        191    1 U C/ 3  3     304   346        471,01 SI SI
contrada fieri SNC T

  2 C   25        191    2 U A/ 3  2     4,5    94        183,60 SI SI
contrada fieri SNC T-1

 Quadro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

firma il doc. il dott. giovanni spagnolo in qualita' di responsabile gestione stralcio a.r.s.s.a.,

uffici di catanzaro ex opera sila

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.

- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di: 

  quale soggetto obbligato, residente in 

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali è conforme ai documenti cartacei in originale
  sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.
Il Tecnico:

Codice Fiscale:

SPAGNOLO GIOVANNI

CATANZARO (CZ) - VIA SAN NICOLA n. SNC   c.a.p. 88100

Geom. GUZZETTO LORIS

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI CATANZARO n. 02877

GZZLRS79E13C352G

 Riservato all'Ufficio Data __________ Protocollo ______________

 Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 l'incaricato l'incaricato l'incaricato

        1 di        9
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte I

  C.T.     Sez.______   foglio_______   ple.  __________   ____________

  C.E.U. Sez.______   foglio_______   ple.  __________   ____________

 Anno:

  Di costruzione_____________    Di ristrutturazione totale_________

  1. POSIZIONE RISPETTO AI FABBRICATI CIRCOSTANTI

Isolato Contiguo A schiera

 Fa parte di un complesso immobiliare  NO  SI 

 Se SI specificare:  fabbricati n._______

 2. DESTINAZIONE E NUMERO DI U.I. IN CUI E' SUDDIVISO
 IL FABBRICATO

 Abitazioni  n.______  Negozi  n. ______ 

 Laboratori  n.______  Magazzini  n. ______ 

 Uffici          n.______  Box, posto auto  n. ______ 

 Autorimesse collettive  n. ______ 

 Locali per attività sportive  n. ______ 

 Unità immobiliari censibili nel gruppo 'B'  n. ______ 

 3. IL FABBRICATO SI ARTICOLA IN N.  ________ SCALE 
 CON ACCESSO

 Unico  Plurimo  Dal cortile
 Esterno  Esterno  Interno

 4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO

 Piani fuori terra n.______ Ovvero minimo ______ Massimo ______

 Piani entro terra n.______ Ovvero minimo ______ Massimo ______

 5. DENSITA' FONDIARIA

 Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto  ______

 Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto  ______

 6. CORPI ACCESSORI  n.    1    n.    2    n.    3    n.    4   

 Piani   fuori   terra  n. ______  n. ______  n. ______  n. ______ 

 Piani   entro   terra  n. ______  n. ______  n. ______  n. ______ 

 7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO  NO  SI 

 1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

 Guardiola

 Alloggio custode

 Sala riunioni  (m² ______)

 Atrio  (m² ______)

 Porticato - Piloty  (m² ______)

 Lavatoio  (m² ______)

 Piscina  (m² ______)

 Altra destinazione   ________________________

 2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO

 Terrazza  (m² ______)

 Cortile e camminamenti  (m² ______)

 Verde  (m² ______)

 Parcheggio auto  (posti n. ______)

 Tennis  (campi n. ______)

 Piscina  (m² ______)

 Altra destinazione   ________________________

 TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE

 FACCIATA

 (*)  n.    1   n.    2   n.    3   n.    4  

 Su strada larga oltre 10 metri

 Su strada larga fino 10 metri

 Su piazza,largo o simile

 Su distacco con fabbricato per

 abitazioni

 Su distacco con fabbricato ad

 uso diverso

 Su verde pubblico

 Su verde privato: parco,giardino,

 attività agricola

 Altro

 _______________________

 Facciata in aderenza

 (*) Dell' accesso principale

  A | Riferimenti  Catastali  del  Fabbricato

  B | Riferimenti  Temporali  del  Fabbricato

  C | Elementi  Descrittivi  del  Fabbricato

 D |  Destinazione  degli  Spazi  ad  Uso  Comune

 E | Posizione  del  Fabbricato

CATANZARO
BELCASTRO

Docfa - ver. 4.00.5
0002280X7 12/12/19:09.24.00GZZLRS79E13C352G
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte I

 1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI

 Muratura

 Cemento armato

 Ferro

 Prefabbricate

 Altre o tipiche del luogo _________________________

 2. COPERTURA

 A terrazza praticabile

 A terrazza non praticabile

 A tetto

 3. TAMPONATURE

 Muratura

 Muratura con intercapedine isolante

 Pannelli prefabbricati

 Facciate continue in vetro e metallo

 Altro o tipiche del luogo _________________________

 IMPIANTO

 Idrico

 Elettrico

 Gas

 Telefonico

 Fognario

 Riscaldamento centralizzato

 Acqua Calda centralizzata

 Condizionamento centralizzato

 Citofonico

 Video - Citofono

 Antenna TV centralizzata

 Ascensore : (impianti n.  ________ )

 Montacarichi

 Altro  _______________________________________

 Fonti energetiche alternative _____________________

 INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI

 Muratura

 Metalli lavorati

 Maglie metalliche

 Elementi prefabbricati

 Altro  _______________________________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data  ________________________  data  _________________

 Firma e timbro _________________ firma ______________________

 1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
 facc. princ. / altre

 Tinteggiatura

 Resino-plastica

 Piastrelle di klinker, cotto o simili

 Marmo o pietra naturale

 Pannelli in metallo, materiali plastici

 Legno

 Solo intonaco

 Altre o tipiche del luogo ____________________

 2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
 portone / altri accessi

 Legno

 Metallo

 Altro  __________________________________

 3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

 Indicare eventuali finiture di carattere

 ornamentale  ____________________________

 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
 atrio  scale

 Marmo o pietra naturale

 Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili

 Moquette e altri tessili

 Materiali plastici e simili

 Legno

 Altro o tipiche del luogo _____________________

 2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
 ATRIO E SCALE

 Idropittura

 Resino - plastica

 Smalto

 Laminati plastici

 Legno

 Marmo

 Altro o tipiche del luogo ____________________

 L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI

 AI SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/ N.1089 :  NO  SI

 Specificare il tipo di vincolo

 _______________________________________________________

 Riservato all' Ufficio  Partita n.____________

 Prot. n.___________________________  Busta n._____________

 L'incaricato_____________________________________________

 F | Caratteristiche  Costruttive  del  Fabbricato

 G | Dotazioni  di  Impianti  nel  Fabbricato

 H | Recinzioni

 I | Finiture  delle  Parti  Esterne  del  Fabbricato

 L | Finiture  delle  Parti  interne  del  Fabbricato

 M | Vincoli  Artistici  e  Storici

CATANZARO
BELCASTRO

Docfa - ver. 4.00.5
0002280X7 12/12/19:09.24.02GZZLRS79E13C352G
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 Sezione  Foglio  Particella  Subalterno

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 Anno:

 Di costruzione  _____________  Di ristrutturazione totale  __________

 C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A' E 'B' 

 Abitazioni o uffici privati

 Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura

 1. VANI PRINCIPALI

 Camere, cucina, stanze,ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 2. ACCESSORI DIRETTI

 Bagni, W.C.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 Corridoi, ripostigli, ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2)  m²  ______

 3. ACCESSORI INDIRETTI

 Accessori complementari, cantine, soffitte,

 lavanderie e simili  n. ______  sup. lorda  m²  ______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda  m²  ______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Giardino, cortile  sup. lorda  m²  ______

 Piscina, tennis,  _________________  sup.  m²  ______

 Parcheggio auto per posti  numero  ______

 6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media U.I.U.  cm. ______

 Superficie dei vani principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a centimetri 230  m²  ______

 7. PER LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE

 CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI

 Piani  fuori  terra  n.  ______  m³. ______

 Piani  entro  terra  n.  ______  m³. ______

 C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C'

 (Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

 1. LOCALI PRINCIPALI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda m²  _______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Superficie lorda  m²  _______

 Parcheggio auto per posti  numero  _______

 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

 Il locale ha accesso carrabile  SI  NO

 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media dei locali principali  cm  _______

 Superficie dei locali principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a cm. 230  m²  _______

 IMPIANTO AUTONOMO

 Riscaldamento

 Acqua calda

 Condizionamento

 Citofonico

 Video - citofonico

 Ascensore ad uso esclusivo

 Ascensore : (impianti n.  _______ )

 Ascensore di servizio

 Montacarichi

 Altro  ____________________

  A | Riferimenti  Catastali  dell' Unità  Immobiliare

  B | Riferimenti  Temporali

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  D | Dotazioni  Tecnologiche  dell' Unità  Immobiliare

CATANZARO
BELCASTRO

Docfa - ver. 4.00.5
0002280X7 12/12/19:09.24.04GZZLRS79E13C352G
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

 Camere
 o stanze

 Cucina
 o bagno

 Altri
 accessori

 Marmo o pietra naturale

 Piastrelle in ceramica, cotto
 o gres

 Piastrelle in scaglie marmo

 Moquette o simili

 Gomme o sintetici

 Parquet

 Altro   _______________

 2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

 Porte
 d'ingresso

 Porte
 interne

 Legno

 Legno tamburato

 Metallo

 Altro  __________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data ______________  data _______________

 Firma e timbro __________________ Firma _____________________

 1. DESTINAZIONE D'USO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED

 AL CLASSAMENTO PROPOSTO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 Riservato all'Ufficio

 Prot. n. ________________  Partita n. ________________

 Busta n. ________________

 L' incaricato ______________________________

 E | Caratteristiche  Costruttive  di  Finitura  F | Destinazione d'uso e Osservazioni

CATANZARO
BELCASTRO

Docfa - ver. 4.00.5
0002280X7 12/12/19:09.24.06GZZLRS79E13C352G
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 Sezione  Foglio  Particella  Subalterno

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 Anno:

 Di costruzione  _____________  Di ristrutturazione totale  __________

 C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A' E 'B' 

 Abitazioni o uffici privati

 Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura

 1. VANI PRINCIPALI

 Camere, cucina, stanze,ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 2. ACCESSORI DIRETTI

 Bagni, W.C.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 Corridoi, ripostigli, ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2)  m²  ______

 3. ACCESSORI INDIRETTI

 Accessori complementari, cantine, soffitte,

 lavanderie e simili  n. ______  sup. lorda  m²  ______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda  m²  ______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Giardino, cortile  sup. lorda  m²  ______

 Piscina, tennis,  _________________  sup.  m²  ______

 Parcheggio auto per posti  numero  ______

 6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media U.I.U.  cm. ______

 Superficie dei vani principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a centimetri 230  m²  ______

 7. PER LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE

 CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI

 Piani  fuori  terra  n.  ______  m³. ______

 Piani  entro  terra  n.  ______  m³. ______

 C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C'

 (Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

 1. LOCALI PRINCIPALI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda m²  _______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Superficie lorda  m²  _______

 Parcheggio auto per posti  numero  _______

 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

 Il locale ha accesso carrabile  SI  NO

 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media dei locali principali  cm  _______

 Superficie dei locali principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a cm. 230  m²  _______

 IMPIANTO AUTONOMO

 Riscaldamento

 Acqua calda

 Condizionamento

 Citofonico

 Video - citofonico

 Ascensore ad uso esclusivo

 Ascensore : (impianti n.  _______ )

 Ascensore di servizio

 Montacarichi

 Altro  ____________________

  A | Riferimenti  Catastali  dell' Unità  Immobiliare

  B | Riferimenti  Temporali

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  D | Dotazioni  Tecnologiche  dell' Unità  Immobiliare

CATANZARO
BELCASTRO

Docfa - ver. 4.00.5
0002280X7 12/12/19:09.24.07GZZLRS79E13C352G
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

 Camere
 o stanze

 Cucina
 o bagno

 Altri
 accessori

 Marmo o pietra naturale

 Piastrelle in ceramica, cotto
 o gres

 Piastrelle in scaglie marmo

 Moquette o simili

 Gomme o sintetici

 Parquet

 Altro   _______________

 2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

 Porte
 d'ingresso

 Porte
 interne

 Legno

 Legno tamburato

 Metallo

 Altro  __________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data ______________  data _______________

 Firma e timbro __________________ Firma _____________________

 1. DESTINAZIONE D'USO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED

 AL CLASSAMENTO PROPOSTO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 Riservato all'Ufficio

 Prot. n. ________________  Partita n. ________________

 Busta n. ________________

 L' incaricato ______________________________

 E | Caratteristiche  Costruttive  di  Finitura  F | Destinazione d'uso e Osservazioni

CATANZARO
BELCASTRO

Docfa - ver. 4.00.5
0002280X7 12/12/19:09.24.09GZZLRS79E13C352G

X X X

X X

ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO

        7 di        9
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ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI

 

CATANZARO
BELCASTRO

Docfa - ver. 4.00.5
0002280X7 12/12/19:09.24.11GZZLRS79E13C352G

LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 e C/6 i vani aventi

funzione principale saranno indicati con A1, i vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti

C - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti

D - Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i vani della tipologia A

E - Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoperte o assimilabili

Unita' immobiliare n.

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

  1

Sezione: Foglio: Particella: Subalterno:  25        191    1

A1   340 D    57

Unita' immobiliare n.

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

  2

Sezione: Foglio: Particella: Subalterno:  25        191    2

C     4 A    91 D     7

        8 di        9
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

  Elenco Subalterni

CATANZARO
BELCASTRO

Docfa - ver. 4.00.5
0002280X7 12/12/19:09.24.16GZZLRS79E13C352G

 Comune  Sezione  Foglio  Particella  Tipo mappale  del:

 Sub.  UBICAZIONE via/piazza  n° civ.  Piani  Scala  Int.  Entità di Costruzione  DESCRIZIONE

n.     5395 09/06/1988BELCASTRO 25  191       

1   contrada fieri SNC T CF1-AC LABORATORIO PER ARTI E

MESTIERI

2   contrada fieri SNC T-1 CF1 ABITAZIONE DI TIPO

ECONOMICO

 IL TECNICO

 Protocollo  data

Codice Fiscale:  firma e timbro

Geom. GUZZETTO LORIS

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI  CATANZARO n. 02877

GZZLRS79E13C352G
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INTESTAZIONE - TITOLO

1. A.R.S.S.A. -AGENZIA REGIONALE PER LO SVILUPPO E PER I SERVIZI  con sede in COSENZA, Proprieta` per 1/1 00121900781

Intestati n.: 1

UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti

1 C 25 191 1 CONTRADA FIERI n. SNC, p. T U C03 03 304 346 471,01

2 C 25 191 2 CONTRADA FIERI n. SNC, p. T-1 U A03 02 4,5 94 183,60

Riservato all'Ufficio Prospetto di liquidazione n: 25379/2019 Importo della liquidazione: Euro 100,00 Data: 24/12/2019 Protocollo accettazione n.: CZ0090446/2019 L'incaricato

pag: 1 di 1

Direzione Provinciale
di Catanzaro 

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 24/12/2019

Ora: 14.01.04

Ricevuta di Avvenuta Dichiarazione di Fabbricato Urbano

Catasto Fabbricati
Protocollo n.: CZ0090446

Codice di Riscontro: 0002280X7

Operatore: STLGFR

Comune di BELCASTRO (Codice: T2AJ) Ditta n.: 1 di 1

Unità a destinazione ordinaria n.: 2

Tipo Mappale n.: 5395/1988 Unità a dest.speciale e particolare n.: - Unità in costituzione n.: 2

Causale: COSTITUZIONE

Dati Anagrafici C.F.

Prog. Op. Sez.UR. Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. Cl. Cons. Sup.Cat. Rendita  Rur



DOCUMENTAZIONE  FOTOGRAFICA 

Identificazione U.I.U.: N.C.E.U. Fog. n°25 - Part.n°191 - Sub.n°1- n°2 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 

 



 

 



 
 

IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U. BELCASTRO FOG. 25 – PART.190 – SUB.1 

Dopo opportuno sopralluogo necessario per rilevare le caratteristiche dell’immobile in parola e le 

rifiniture esterne, nonché lo stato dei luoghi, lo stato di conservazione e di manutenzione generale, 

necessarie per meglio esplicitare la relazione illustrativa, allega i seguenti elaborati tecnici. 

 

Identificazione Catastale Corpo di fabbrica (Laboratorio per arti e mestieri) 

Il corpo di fabbrica è indentificato nel N.C.E.U. di Belcastro con Foglio di mappa n°25, Particella n.190, 

Subalterno n°1, categoria C/3 (laboratorio per arti e mestieri); 

 

Particolare fabbricato particella n°190 

 

 

  

hp707576
Evidenziato



 
 

Particolare stralcio di mappa 

 

 

Descrizione del Bene  

La struttura è composta da un corpo di fabbrica di forma geometrica regolare, realizzata su due piani 

fuori terra, ha un’ossatura in cemento armato e solai del tipo misto con copertura a doppia falda, in 

conformità alle norme della legge esistente nell’anno della sua costruzione, con tamponatura esterna in 

laterizi forati e camera d’aria, l’illuminazione e l’areazione rispettano i requisiti dettati dalle normative 

igienico-sanitarie. 

La struttura è dotata di una corte di uso comune esclusiva destinata a camminamenti e posti auto, 

recintata con muretto in cemento armato e rete metallica.  

All’esterno le facciate si presentano rifinite con una zoccolatura con intonaco grezzo color cemento e con 

intonaco di colore paglierino sul resto delle facciate, ammalorate a causa di evidenti alterazioni 

cromatiche e distacchi.  

Il Corpo di Fabbrica ha infissi esterni di colore verde in alluminio anodizzato e in merito all’impianto 

idrico e fognario la struttura è regolarmente allacciata alle condotte comunali. 

La Superficie Commerciale dell’unità immobiliare è di:  

- Superficie principale commerciale di mq. 433,00; 

- Superficie Accessoria di mq. 31,00; 

 

SUPERFICIE COMMERCIALE EQUIPARATA mq. 436,00 

Attualmente l’unità immobiliare descritta, ha uno stato conservativo MEDIOCRE. 
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MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

CATANZARO
BELCASTRO

Docfa - ver. 4.00.5
000A6X482 12/12/19:09.21.31

 Quadro A | Dichiarazione di fabbricato urbano o nuova costruzione presentata ai sensi dell'art. 28 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

 Tipo Mappale n. del Ditta n. di Unita' a destinazione ordinaria 

 Causale: 

 Data in cui l'immobile è divenuto servibile all'uso (ultimazione dei lavori):

speciale e particolare 

totali in costituzione 

n. 

n. 

n. 

 Intestati          n.   1

    5395 17/12/1988   1   1   1

Nuova Costruzione

10/10/1960   1

 Documenti allegati: Mod. 1N parte I 

Mod. 1N parte II 

Mod. 2N parte I 

Mod. 2N parte II 

planimetrie

pagine elaborato planimetrico

n. 

n. 

n. 

n. 

n. 

n. 

  1   1

  1   1

 Quadro I | Ditta da intestare:

Denominazione Sede legale Prov. Codice Fiscale

N. |titolo | reg. | rif. | Titolo e Natura del possesso o godimento |     Quota

A.r.s.s.a. -agenzia Regionale Per Lo Sviluppo E Per I Servizi Cosenza CS 00121900781

  1 01 - Proprietà         1/     1

 Quadro U | Unita' Immobiliari

  Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti

 N. Part. spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl.  Cons. Superf. cat. Rendita  1N/2N  Plan.

Indirizzo Piano Scala Interno Lotto Edificio

  1 C   25        190    1 U C/ 3  4     368   436        665,20 SI SI
contrada fieri SNC T-1

 Quadro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

firma il doc. il dott. giovanni spagnolo in qualita' di responsabile gestione stralcio a.r.s.s.a.,

uffici di catanzaro ex opera sila

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.

- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di: 

  quale soggetto obbligato, residente in 

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali è conforme ai documenti cartacei in originale
  sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.
Il Tecnico:

Codice Fiscale:

SPAGNOLO GIOVANNI

CATANZARO (CZ) - VIA SAN NICOLA n. SNC   c.a.p. 88100

Geom. GUZZETTO LORIS

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI CATANZARO n. 02877

GZZLRS79E13C352G

 Riservato all'Ufficio Data __________ Protocollo ______________

 Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 l'incaricato l'incaricato l'incaricato

        1 di        7
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte I

  C.T.     Sez.______   foglio_______   ple.  __________   ____________

  C.E.U. Sez.______   foglio_______   ple.  __________   ____________

 Anno:

  Di costruzione_____________    Di ristrutturazione totale_________

  1. POSIZIONE RISPETTO AI FABBRICATI CIRCOSTANTI

Isolato Contiguo A schiera

 Fa parte di un complesso immobiliare  NO  SI 

 Se SI specificare:  fabbricati n._______

 2. DESTINAZIONE E NUMERO DI U.I. IN CUI E' SUDDIVISO
 IL FABBRICATO

 Abitazioni  n.______  Negozi  n. ______ 

 Laboratori  n.______  Magazzini  n. ______ 

 Uffici          n.______  Box, posto auto  n. ______ 

 Autorimesse collettive  n. ______ 

 Locali per attività sportive  n. ______ 

 Unità immobiliari censibili nel gruppo 'B'  n. ______ 

 3. IL FABBRICATO SI ARTICOLA IN N.  ________ SCALE 
 CON ACCESSO

 Unico  Plurimo  Dal cortile
 Esterno  Esterno  Interno

 4. CARATTERISTICHE DIMENSIONALI DEL FABBRICATO

 Piani fuori terra n.______ Ovvero minimo ______ Massimo ______

 Piani entro terra n.______ Ovvero minimo ______ Massimo ______

 5. DENSITA' FONDIARIA

 Rapporto tra volume fuori terra ed area del lotto  ______

 Rapporto tra volume entro terra ed area del lotto  ______

 6. CORPI ACCESSORI  n.    1    n.    2    n.    3    n.    4   

 Piani   fuori   terra  n. ______  n. ______  n. ______  n. ______ 

 Piani   entro   terra  n. ______  n. ______  n. ______  n. ______ 

 7. IL FABBRICATO E' CON CORTILE INTERNO  NO  SI 

 1. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI COPERTI DEL FABBRICATO

 Guardiola

 Alloggio custode

 Sala riunioni  (m² ______)

 Atrio  (m² ______)

 Porticato - Piloty  (m² ______)

 Lavatoio  (m² ______)

 Piscina  (m² ______)

 Altra destinazione   ________________________

 2. DESTINAZIONE DEGLI SPAZI SCOPERTI NEL FABBRICATO

 Terrazza  (m² ______)

 Cortile e camminamenti  (m² ______)

 Verde  (m² ______)

 Parcheggio auto  (posti n. ______)

 Tennis  (campi n. ______)

 Piscina  (m² ______)

 Altra destinazione   ________________________

 TIPI DI AFFACCIO PREVALENTE

 FACCIATA

 (*)  n.    1   n.    2   n.    3   n.    4  

 Su strada larga oltre 10 metri

 Su strada larga fino 10 metri

 Su piazza,largo o simile

 Su distacco con fabbricato per

 abitazioni

 Su distacco con fabbricato ad

 uso diverso

 Su verde pubblico

 Su verde privato: parco,giardino,

 attività agricola

 Altro

 _______________________

 Facciata in aderenza

 (*) Dell' accesso principale

  A | Riferimenti  Catastali  del  Fabbricato

  B | Riferimenti  Temporali  del  Fabbricato

  C | Elementi  Descrittivi  del  Fabbricato

 D |  Destinazione  degli  Spazi  ad  Uso  Comune

 E | Posizione  del  Fabbricato

CATANZARO
BELCASTRO

Docfa - ver. 4.00.5
000A6X482 12/12/19:09.21.48GZZLRS79E13C352G

  25        190

  25        190

1960

X

X

X  1

  1

X

  2

X

X X X X
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI FABBRICATO URBANO A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte I

 1. STRUTTURE PORTANTI VERTICALI

 Muratura

 Cemento armato

 Ferro

 Prefabbricate

 Altre o tipiche del luogo _________________________

 2. COPERTURA

 A terrazza praticabile

 A terrazza non praticabile

 A tetto

 3. TAMPONATURE

 Muratura

 Muratura con intercapedine isolante

 Pannelli prefabbricati

 Facciate continue in vetro e metallo

 Altro o tipiche del luogo _________________________

 IMPIANTO

 Idrico

 Elettrico

 Gas

 Telefonico

 Fognario

 Riscaldamento centralizzato

 Acqua Calda centralizzata

 Condizionamento centralizzato

 Citofonico

 Video - Citofono

 Antenna TV centralizzata

 Ascensore : (impianti n.  ________ )

 Montacarichi

 Altro  _______________________________________

 Fonti energetiche alternative _____________________

 INDICARE LA PRESENZA DI RECINZIONI

 Muratura

 Metalli lavorati

 Maglie metalliche

 Elementi prefabbricati

 Altro  _______________________________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data  ________________________  data  _________________

 Firma e timbro _________________ firma ______________________

 1. TIPO PREVALENTE DI FINITURA ESTERNA
 facc. princ. / altre

 Tinteggiatura

 Resino-plastica

 Piastrelle di klinker, cotto o simili

 Marmo o pietra naturale

 Pannelli in metallo, materiali plastici

 Legno

 Solo intonaco

 Altre o tipiche del luogo ____________________

 2. SERRAMENTI ESTERNI DEGLI ACCESSI AL FABBRICATO
 portone / altri accessi

 Legno

 Metallo

 Altro  __________________________________

 3. FINITURE DI PARTICOLARE PREGIO

 Indicare eventuali finiture di carattere

 ornamentale  ____________________________

 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE DI ATRIO E SCALE
 atrio  scale

 Marmo o pietra naturale

 Piastrelle in ceramica, cotto gres e simili

 Moquette e altri tessili

 Materiali plastici e simili

 Legno

 Altro o tipiche del luogo _____________________

 2. TIPO PREVALENTE DI FINITURA DELLE PARETI DI
 ATRIO E SCALE

 Idropittura

 Resino - plastica

 Smalto

 Laminati plastici

 Legno

 Marmo

 Altro o tipiche del luogo ____________________

 L'IMMOBILE E' SOGGETTO A VINCOLI ARTISTICI O STORICI

 AI SENSI DELLA LEGGE 1/6/1939/ N.1089 :  NO  SI

 Specificare il tipo di vincolo

 _______________________________________________________

 Riservato all' Ufficio  Partita n.____________

 Prot. n.___________________________  Busta n._____________

 L'incaricato_____________________________________________

 F | Caratteristiche  Costruttive  del  Fabbricato

 G | Dotazioni  di  Impianti  nel  Fabbricato

 H | Recinzioni

 I | Finiture  delle  Parti  Esterne  del  Fabbricato

 L | Finiture  delle  Parti  interne  del  Fabbricato

 M | Vincoli  Artistici  e  Storici
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 Sezione  Foglio  Particella  Subalterno

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 _________  _________  _________  _________

 Anno:

 Di costruzione  _____________  Di ristrutturazione totale  __________

 C/1 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'A' E 'B' 

 Abitazioni o uffici privati

 Alloggi collettivi, uffici pubblici, scuole o istituti di cultura

 1. VANI PRINCIPALI

 Camere, cucina, stanze,ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 2. ACCESSORI DIRETTI

 Bagni, W.C.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 Corridoi, ripostigli, ecc.  n. ______  sup. utile  m²  ______

 SUPERFICIE LORDA (relativa ai punti 1 e 2)  m²  ______

 3. ACCESSORI INDIRETTI

 Accessori complementari, cantine, soffitte,

 lavanderie e simili  n. ______  sup. lorda  m²  ______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda  m²  ______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Giardino, cortile  sup. lorda  m²  ______

 Piscina, tennis,  _________________  sup.  m²  ______

 Parcheggio auto per posti  numero  ______

 6. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media U.I.U.  cm. ______

 Superficie dei vani principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a centimetri 230  m²  ______

 7. PER LE U.I. CENSIBILI NEL GRUPPO 'B' INTEGRARE

 CON LE SEGUENTI INFORMAZIONI

 Piani  fuori  terra  n.  ______  m³. ______

 Piani  entro  terra  n.  ______  m³. ______

 C/2 UNITA' IMMOBILIARE CENSIBILE NEL GRUPPO 'C'

 (Commerciale ed usi diversi da quelli indicati nel prospetto C/1)

 1. LOCALI PRINCIPALI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 2. LOCALI ACCESSORI DIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 3. LOCALI ACCESSORI INDIRETTI:

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 Piano  _______  lordi m²  _______  di cui utili m²  _______

 4. DIPENDENZE ESCLUSIVE

 Balconi, terrazzi, portici  sup. lorda m²  _______

 5. PERTINENZE SCOPERTE ESCLUSIVE

 Superficie lorda  m²  _______

 Parcheggio auto per posti  numero  _______

 6. IL LOCALE HA ACCESSO CARRABILE

 Il locale ha accesso carrabile  SI  NO

 7. DATI RELATIVI ALL'ALTEZZA

 Altezza media dei locali principali  cm  _______

 Superficie dei locali principali ed accessori diretti

 aventi altezze medie inferiori a cm. 230  m²  _______

 IMPIANTO AUTONOMO

 Riscaldamento

 Acqua calda

 Condizionamento

 Citofonico

 Video - citofonico

 Ascensore ad uso esclusivo

 Ascensore : (impianti n.  _______ )

 Ascensore di servizio

 Montacarichi

 Altro  ____________________

  A | Riferimenti  Catastali  dell' Unità  Immobiliare

  B | Riferimenti  Temporali

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  C | Dati  Metrici  dell' Unità  Immobiliare

  D | Dotazioni  Tecnologiche  dell' Unità  Immobiliare
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
DICHIARAZIONE DI UNITA'IMMOBILIARE A DESTINAZIONE ORDINARIA

mod. 1NB - parte II

 1. TIPO PREVALENTE DI PAVIMENTAZIONE

 Camere
 o stanze

 Cucina
 o bagno

 Altri
 accessori

 Marmo o pietra naturale

 Piastrelle in ceramica, cotto
 o gres

 Piastrelle in scaglie marmo

 Moquette o simili

 Gomme o sintetici

 Parquet

 Altro   _______________

 2. TIPO PREVALENTE DI INFISSI INTERNI

 Porte
 d'ingresso

 Porte
 interne

 Legno

 Legno tamburato

 Metallo

 Altro  __________________

 IL TECNICO  IL DICHIARANTE

 data ______________  data _______________

 Firma e timbro __________________ Firma _____________________

 1. DESTINAZIONE D'USO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 2. OSSERVAZIONI RELATIVE AL VALORE ED

 AL CLASSAMENTO PROPOSTO

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 ________________________________________________________

 Riservato all'Ufficio

 Prot. n. ________________  Partita n. ________________

 Busta n. ________________

 L' incaricato ______________________________

 E | Caratteristiche  Costruttive  di  Finitura  F | Destinazione d'uso e Osservazioni
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ACQUISIZIONE DATI METRICI - CALCOLO DELLE SUPERFICI CATASTALI
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LEGENDA - Decodifica Tipologie di Ambiente previsti:

A - Vani aventi funzione principale / accessori a diretto servizio dei principali. Per le categorie C/1 e C/6 i vani aventi

funzione principale saranno indicati con A1, i vani accessori a diretto servizio con A2

B - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora comunicanti

C - Vani accessori a indiretto servizio della tipologia A qualora non comunicanti

D - Balconi, terrazzi e simili comunicanti con i vani della tipologia A

E - Balconi, terrazzi e simili non comunicanti con i vani della tipologia A

F - Aree scoperte o assimilabili

Unita' immobiliare n.

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

Tipologia Altezza

Ambiente Superficie < 150 cm

  1

Sezione: Foglio: Particella: Subalterno:  25        190    1

A1   433 D    31
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

  Elenco Subalterni
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 Comune  Sezione  Foglio  Particella  Tipo mappale  del:

 Sub.  UBICAZIONE via/piazza  n° civ.  Piani  Scala  Int.  Entità di Costruzione  DESCRIZIONE

n.    44457 11/09/2000BELCASTRO 25  190       

1   contrada fieri SNC T-1 CF1 LABORATORIO PER ARTI E

MESTIERI

 IL TECNICO

 Protocollo  data

Codice Fiscale:  firma e timbro

Geom. GUZZETTO LORIS

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI  CATANZARO n. 02877

GZZLRS79E13C352G
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INTESTAZIONE - TITOLO

1. A.R.S.S.A. -AGENZIA REGIONALE PER LO SVILUPPO E PER I SERVIZI  con sede in COSENZA, Proprieta` per 1/1 00121900781

Intestati n.: 1

UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti

1 C 25 190 1 CONTRADA FIERI n. SNC, p. T-1 U C03 04 368 436 665,20

Riservato all'Ufficio Prospetto di liquidazione n: 25381/2019 Importo della liquidazione: Euro 50,00 Data: 24/12/2019 Protocollo accettazione n.: CZ0090448/2019 L'incaricato
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Direzione Provinciale
di Catanzaro 

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 24/12/2019

Ora: 14.03.44

Ricevuta di Avvenuta Dichiarazione di Fabbricato Urbano

Catasto Fabbricati
Protocollo n.: CZ0090448

Codice di Riscontro: 000A6X482

Operatore: STLGFR

Comune di BELCASTRO (Codice: T2AJ) Ditta n.: 1 di 1

Unità a destinazione ordinaria n.: 1

Tipo Mappale n.: 5395/1988 Unità a dest.speciale e particolare n.: - Unità in costituzione n.: 1

Causale: COSTITUZIONE

Dati Anagrafici C.F.

Prog. Op. Sez.UR. Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. Cl. Cons. Sup.Cat. Rendita  Rur



DOCUMENTAZIONE  FOTOGRAFICA 

Identificazione U.I.U.: N.C.E.U. Fog. n°25 - Part.n°190 - Sub.n°1 

 

 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

 



 

 



 

 



 

  

 



IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U. BELCASTRO FOG. 25 – PART.192 – SUB.2 

Dopo opportuno sopralluogo necessario per rilevare le caratteristiche dell’immobile in parola e le 

rifiniture esterne, nonché lo stato dei luoghi, lo stato di conservazione e di manutenzione generale, 

necessarie per meglio esplicitare la relazione illustrativa, allega i seguenti elaborati tecnici. 

Identificazione Catastale Corpo di fabbrica (Unità non Agibile) 

Il corpo di fabbrica è indentificato nel N.C.E.U. di Belcastro con Foglio di mappa n°25, Particella n.192, 

Subalterno n°2, categoria F/2 (Unità Collabente) 

 

Particolare fabbricato particella n°192 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

hp707576
Evidenziato



 

Particolare stralcio di mappa 

  

 

Descrizione del Bene  

La struttura è composta da un corpo di fabbrica di forma geometrica regolare, realizzata su quattro piani 

fuori terra, ha un’ossatura in cemento armato e solai del tipo misto con copertura a doppia falda e a 

terrazza, in conformità alle norme della legge esistente nell’anno della sua costruzione, con tamponatura 

esterna in laterizi forati e camera d’aria, l’illuminazione e l’areazione rispettano i requisiti dettati dalle 

normative igienico-sanitarie. La struttura è dotata di una corte di uso comune esclusiva destinata a 

camminamenti e posti auto, recintata con muretto in cemento armato e rete metallica.  

All’esterno le facciate si presentano rifinite con intonaco di colore bianco e rivestite in alcune parti con 

listoncini in gres-porcellanato di colore simile al cotto, le facciate si presentano ammalorate a causa di 

evidenti alterazioni cromatiche e distacchi.  

La struttura, allo stato attuale non è agibile, versa in un completo stato di abbandono, avvalorato da 

opportuna documentazione fotografica, si evince l’assenza di infissi di chiusura con l’ambiente esterno 

che ha incentivato atti di vandalismo con la demolizione nei bagni di tutti i pezzi  igienici e dei 

rivestimenti a parete allora esistenti,  altri atti di vandalismo sono presenti in tutte le altre stanze dei 

piani con depositi di materiale di ogni genere. La struttura si presenta anche con evidenti problemi 

statici sui solai interni dei piani che sulla parte esterna e precisamente la tettoia in cemento armato 

all’ingresso risulta parzialmente demolita. 

La Copertura della struttura in eternit, in più parti risulta saltata non garantisce più un certo grado di 

protezione dagli agenti atmosferici facilitando il fenomeno dell’infiltrazione dell’acqua piovana 

all’interno dello stabile. 

Si fa presente l’assenza di elementi impiantistici. 

Il Corpo di Fabbrica ha una Superficie Commerciale di circa mq. 2.676,00 dell’unità immobiliare.  

Attualmente l’unità immobiliare descritta, ha uno stato conservativo SCADENTE. 
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MODELLO UNICO INFORMATICO DI AGGIORNAMENTO DEGLI ATTI CATASTALI
ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA mod. D1

CATANZARO
BELCASTRO

Docfa - ver. 4.00.5
0000E6883 11/12/19:11.23.54

 Quadro B | Dichiarazione di variazione presentata ai sensi dell'art. 20 del RDL 13 aprile 1939, n. 652

 Tipo Mappale n. del Unita' a destinazione ordinaria  n. Unita'  in soppressione  n.

speciale e particolare  n.  in variazione  n.

beni comuni non censibili  n.  in costituzione  n.

 Causali:

 Data in cui la variazione si è verificata (ultimazione dei lavori):

 Documenti allegati: Mod. 1N parte I 

Mod. 1N parte II 

Mod. 2N parte I 

Mod. 2N parte II 

planimetrie

pagine elaborato planimetrico

n. n. n. 

n. n. n. 

 Preallineamento Volture n. Variazioni n. Accatastamenti n.

Unita' afferenti con intestati n. Unita' afferenti n. 

  1

  1

  1

 Variazione della destinazione (da IN CORSO DI COSTRUZIONE a UNITA' COLLABENTI)

 

10/10/2014

  1

 Quadro U | Unita' Immobiliari

  Riferimenti Catastali Utilita' Comuni Censibili Dati di Classamento Proposti

 N. Part. spec. Oper. Sez. Foglio Particella Sub. Op. Sez. Foglio Particella Sub. Z.C. Cat. Cl.  Cons. Superf. cat. Rendita  1N/2N  Plan.

Indirizzo Piano Scala Interno Lotto Edificio

  1 S   25        192    1

  2 C   25        192    2 F/ 2
contrada fieri SNC S1-T 1-2

 Quadro D | Note Relative al Documento e Relazione Tecnica

firma il doc. il dott. giovanni spagnolo in qualita' di responsabile gestione stralcio a.r.s.s.a.,

uffici di catanzaro l'u.i.u. ident. con sub 2 e' priva di impianti, di infissi est. ed int., si

presenta con evidenti problemi statici sui solai interni e parte est. lato ingresso, in conclusione

l'u.i.u. e' inagibile, si all. rel. tec. con doc. fot. e dich. aut.

- Dichiaro di non essere nella condizione di sospensione o revoca dell'esercizio della professione.

- Dichiaro di effettuare la presentazione del presente atto su incarico di: 

  quale soggetto obbligato, residente in 

- Dichiaro che il presente modello unico informatico di aggiornamento degli atti catastali è conforme ai documenti cartacei in originale
  sottoscritti da me medesimo e dal soggetto obbligato.
Il Tecnico:

Codice Fiscale:

SPAGNOLO GIOVANNI

CATANZARO (CZ) - VIA SAN NICOLA n. SNC   c.a.p. 88100

Geom. GUZZETTO LORIS

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI CATANZARO n. 02877

GZZLRS79E13C352G

 Riservato all'Ufficio Data __________ Protocollo ______________

 Verifica eseguita in data Eseguita la registrazione Notifica eseguita in data

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 ___________________________ ___________________________ ___________________________

 l'incaricato l'incaricato l'incaricato
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ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA' IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

  Elenco Subalterni

CATANZARO
BELCASTRO

Docfa - ver. 4.00.5
0000E6883 11/12/19:11.24.04GZZLRS79E13C352G

 Comune  Sezione  Foglio  Particella  Tipo mappale  del:

 Sub.  UBICAZIONE via/piazza  n° civ.  Piani  Scala  Int.  Entità di Costruzione  DESCRIZIONE

BELCASTRO 25  192       

1   SOPPRESSO

2   contrada fieri SNC S1-T-1-2 UNITA' COLLABENTI

 IL TECNICO

 Protocollo  data

Codice Fiscale:  firma e timbro

Geom. GUZZETTO LORIS

ALBO DEI GEOMETRI DELLA PROVINCIA DI  CATANZARO n. 02877

GZZLRS79E13C352G
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Unità in variazione n.: -

UNITA' IMMOBILIARI
Identificativo catastale Dati di classamento proposti

1 S 25 192 1

2 C 25 192 2 CONTRADA FIERI n. SNC, p. S1-T, 1-2 F02 U 0,00
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Direzione Provinciale
di Catanzaro 

Ufficio Provinciale - Territorio

Data: 06/12/2019

Ora: 14.25.45

Ricevuta di Avvenuta Denuncia di Variazione

Catasto Fabbricati
Protocollo n.: CZ0085182

Codice di Riscontro: 0000E686A

Operatore: STLGFR

Presenza allegati:
Allegato.pdf (DLP)

Comune di BELCASTRO (Codice: T2AJ) Ditta n.: 1 di 1

Unità a destinazione ordinaria n.: 1

Tipo Mappale n.: - Unità a dest.speciale e particolare n.: - Unità in costituzione n.: 1

Beni Comuni non Censibili n: - Unità in soppressione n.: 1

Motivo della variazione: VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE DA IN CORSO DI COSTRUZIONE A UNITA' COLLABENTI

Prog. Op. Sez.UR. Foglio Numero Sub. Ubicazione ZC Cat. Cl. Cons. Sup.Cat. Rendita  Rur



DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

Identificazione U.I.U.: N.C.E.U. Fog. n°25 - Part.n°192 - Sub. n°2 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 


	-Relazione Illustrativa part.191_sub.1_sub.2.pdf
	Copertina struttura
	Relazione Illustrativa part.191_sub.1_sub.2
	RELAZIONE ILLUSTRATIVA
	Relazione Illustrativa part.191_sub.1_sub.2
	NCA010
	Modello unico informatico degli atti catastali
	Modello D1
	Modelli 1N 2N
	Dati metrici
	Elenco subalterni



	Relazione Illustrativa part.191_sub.1_sub.2
	NCA010
	Modello unico informatico degli atti catastali
	Elaborati grafici
	0000048.001
	0000049.001
	0000050.001



	0000000136304340DRG
	DOCUMENTAZIONE  FOTOGRAFICA



	-RELAZIONE ILLUSTRATIVA part.190.pdf
	Relazione Illustrativa part.190_sub.1.pdf
	Copertina struttura
	Relazione Illustrativa part.190_sub.1
	RELAZIONE ILLUSTRATIVA
	Relazione Illustrativa part.190_sub.1
	Relazione Illustrativa part.190_sub.1
	NCA006
	Modello unico informatico degli atti catastali
	Modello D1
	Modelli 1N 2N
	Dati metrici
	Elenco subalterni
	Elaborati grafici
	0000039.001
	0000040.001



	0000000136305011DRG
	DOCUMENTAZIONE  FOTOGRAFICA





	-RELAZIONE ILLUSTRATIVA part. 192.pdf
	Relazione Illustrativa part.192_sub.2.pdf
	Copertina struttura
	Relazione Illustrativa part.192_sub.2
	RELAZIONE ILLUSTRATIVA
	PLANIMETRIE
	NCV023
	Modello unico informatico degli atti catastali
	Modello D1
	Elenco subalterni
	Elaborati grafici
	0000032.001



	0000000135495999DRG
	DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA



	-RELAZIONE ILLUSTRATIVA part. 505.pdf
	Relazione Illustrativa part.505_sub.1_sub.2.pdf
	Copertina struttura
	RELAZIONE ILLUSTRATIVA
	IDENTIFICAZIONE CATASTALE N.C.E.U. BELCASTRO FOG. 25 – PART.505 – SUB.1
	Descrizione della Zona in cui sorge il Complesso immobiliare (ORTOFOTO)
	Il Complesso, sorge nella zona a monte della strada statale 106, si accede all’interno dell’area pertinenziale tramite la strada provinciale; L’intero complesso è nato come Istituto scolastico Agrario, destinato anche allo svolgimento di attività agri...
	Identificazione Catastale Corpo di fabbrica (Laboratorio per arti e mestieri)
	Particolare fabbricato particella n 505
	Particolare stralcio di mappa

	VALUTAZIONE DEL BENE (ABITAZIONE DI TIPO ECONOMICO)

	NCA009
	Modello unico informatico degli atti catastali
	Modello D1
	Modelli 1N 2N
	Dati metrici
	Elenco subalterni
	Elaborati grafici
	0000046.001
	0000047.001



	0000000136304110DRG
	DOCUMENTAZIONE  FOTOGRAFICA


	-RELAZIONE ILLUSTRATIVA Part. 506.pdf
	Relazione Illustrativa part.506_sub.1.pdf
	Copertina struttura
	Relazione Illustrativa part.506_sub.1
	RELAZIONE ILLUSTRATIVA
	NCA007
	Modello unico informatico degli atti catastali
	Modello D1
	Modelli 1N 2N
	Dati metrici
	Elenco subalterni
	Elaborati grafici
	0000041.001
	0000042.001



	0000000136304750DRG
	DOCUMENTAZIONE  FOTOGRAFICA



	-RELAZIONE ILLUSTRATIVA part. 507.pdf
	Relazione Illustrativa part.507_sub.1-2-3.pdf
	Copertina struttura
	RELAZIONE ILLUSTRATIVA
	NCA008
	Modello unico informatico degli atti catastali
	Modello D1
	Modelli 1N 2N
	Dati metrici
	Elenco subalterni
	Elaborati grafici
	0000043.001
	0000044.001
	0000045.001



	0000000136304042DRG
	DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA


	-RELAZIONE ILLUSTRATIVA part. terreno agricolo.pdf
	Relazione Illustrativa terreno agricolo.pdf
	Copertina struttura
	RELAZIONE ILLUSTRATIVA
	DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA EREA ESTERNA
	doc1
	DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 325-330-332
	DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 329
	DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 333-328





